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A) TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNI UDAJE

Nazev akce : Uzemni studie Omlenice - lokalita B3 — Omleni¢ka,
Misto : Omlenicka, k.i. Omlenice

Stupen : Uzemné planovaci podklad

Objednatel : Obec Omlenice, se sidlem: Omlenicka 44, 38241 Kaplice

V zastoupeni :
Karel Holub, starosta obce
ICO : 246034
Pofizovatel : MeU Kaplice, Odbor 7P a UP, Namésti 70, Kaplice
Opravnéna ufedni osoba poftizovatele :
Ing. Lukas Bodnar, vedouci OZP a UP
Zhotovitel : SP Studio s.r.o., architektonicka kancelar, se sidlem :
Budg&jovicka 58, 381 01 Cesky Krumlov
V zastoupeni :
Ing. Pavel Pecha, jednatel spolecnosti
ICO : 48207977, DIC : CZ48207977
Zapis do OR : KS Ceské Budgjovice,
14.5.1993, oddil C, vlozka 2831
Osoba opravnéna zastupovat a jednat :

Ing. arch. Jifi Rampas

Projektant : Ing. arch. Jiti Rampas, CKA 02603
Zasobovani plynem a teplem :Vaclav Cutka

Elektrorozvody: Frantisek Kysela

CAD: Jana Markova

Vodni hospodarstvi : Ing. Karel Severa
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2. UDAJE O ZADANI A PODKLADECH

Pro vypracovani zastavovaci studie bylo vyuzito nasledujicich podkladt :
« UPO Omlenice
* ortogondlni fotografie

* ucelovy mapovy podklad.
Cilem ukolu je provéfit a navrhnout zplsob zéstavby feseného tizemi izolovanymi
rodinnymi domy, a to v rozsahu zastavitelné plochy urcené izemnim planem pro ,,bydleni —

nizkopodlazni zastavbu®.

3. POPIS SOUCASNEHO STAVU

Lokalita B3 se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Omleni¢ka. Je tvofena
nasledujicimi pozemky : p.C. 37, 38, 493, 69, 462, 282 a casti pozemkl p.C. 72 a 334 v k.u.
Omlenice. Terén je rovinaty, az mirn¢ svazity jihovychodnim smérem. Lokalita je pfistupna
navrzenou obsluznou komunikaci, kterd spojuje stavajici silnici 3.tfidy Kaplice — Omlenicka

se systémem mistnich komunikaci severné od jadra vesnice.

4. URBANISTICKY NAVRH

Vyplyva z feseni dle Uzemniho planu obce Omlenice. Z hlediska zastavitelnosti se
jedna o zastavitelné plochy, izemni studie slouzi pro provéreni zpusobu zastavby rodinnymi
domy izolovanymi, pro vyfeSeni reparcelace uzemi, stanoveni koncepce technické
infrastruktury, dopravni infrastruktury a regulativi — funk¢nich, plo$nych, prostorovych a
architektonickych. VSe v nezbytné mife a tak, aby byla zohlednéna urbanistickd koncepce
Uzemniho planu obce, kterou tato uzemni studie podrobnéji rozpracovava. Okrajova poloha
feSen¢ho Uizemi v ramci sidla, bezprostiedni blizkost jadra vesnice, pfiznivy krajinny ramec a
relativné dobré dopravni vazby a moznosti napojeni na stavajici dopravni systém obce
nabizeji moznost kvalitniho bydleni v rozptylené zéstavbé, s tésnym kontaktem na krajinu
Ptirodniho parku Poluska.

Byla zvolena ulicova forma zéastavby, fesSeno je celkem 11 pozemkl pro izolované

rodinné domy v rozptylené zastavbé. Pristup na parcely je znov€é navrzené obsluzné
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komunikace. Stavebni objekty jsou uvazovany vné ochranného pasma silnice 3. tfidy,

ochrann¢ho pasma el. vzdusného vedeni VN a PHO ¢istirny odpadnich vod.

5. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
A ARCHITEKTONICKEHO RESENI

Zavazné regulativy dle UPO Omlenice :

Vymezenym plocham s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi odpovidat zpiisob jejich
uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén
vjejich uzivani. Stavby a jina opatfeni, které vymezenému zplsobu vyuziti Uzemi
neodpovidaji, nesmi byt na tomto Izemi umistény nebo povoleny.

Zpisob vyuziti zemi je v feSené zastavitelné¢ ploSe Uzemni studii vymezen jako
plochy bydleni — nizkopodlazni zastavba — rodinné domy s regulativy dle platného UPO
Omlenice. Ty jsou charakterizovany takto :

slouzi pro bydleni venkovského typu, tj. pievazné stavby rodinnych domkl na
pozemcich vétSich nez 600 m2. Do uzemi patii 1 plochy vefejného vybaveni, které nelze
vyjadrit samostatnou plochou, plochy bezprostiedné navazujici zelené. Soucasti izemi jsou 1
garaze a odstavna stani pro vozidla vlastnikd nebo uzivateli obytnych objektii. Neptipustna je
vystavba fadovych garazi. V tizemi Ize ve stavbach pro bydleni a doplikovych stavbach k nim
umistovat jen takové provozy (zivnosti), které svym provozovanim nenarus$i negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$i Zivotni prostiedi ve
stavbach a v jejich dosahu nad pfipustnou miru. Tento pozadavek plati i pro umistovani a
provozovani zafizeni péstitelskych a chovatelskych. Je pfipustné prechodné ubytovani do 6
luZzek za podminky existence bytu pro trvalé bydleni v objektu.

Pro navrhované stavby ve spravnim tizemi obce Omlenice jsou v Uzemnim pléanu obce
uplatnény nasledujici plosné a prostorové regulativy :

» stavebni ¢ara se musi prizptisobit starsi zastavbé

* procento zastavéni pozemku = plocha stavby/plocha pozemku - vyjadfeno v procentech
(4daje uvedené u jednotlivych lokalit v hlavnich vykresech nelze piekrocit), pro dané
uzemi je to 30%

* tvar a situovani staveb musi respektovat modelaci terénu

* pudorys rodinnych domi a staveb obcanské vybavenosti ma byt obdélnikovy, nebo

skladbou obdéInikovych ¢asti do tvaru L nebo U, se Sitkou praceli cca 9 m
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pocet podlazi rodinnych domt a staveb obCanské vybavenosti : 1 nadzemni podlazi (kde
neni ve vykresové casti uvedeno jinak), podkrovi, moznost ¢aste¢ného nebo celkového
podsklepeni

sttechy rodinnych doml a staveb obCanské vybavenosti : sedlové nebo polovalbové o
sklonu 35-45 stupni, moznost narozni valby

navrh kazdé stavby musi sledovat vedle ucelu i vzhledovy ucin, a to vzdy ve vztahu k
mistu a okoli, ndvrh musi byt sdm o sob&é harmonicky a harmonicky musi ptsobit 1

v prostiedi.

Uzemni studie stanovuje dale :

Regulativy plo$né

Stavebni cara : vymezuje plochu, uvnitt které je na stavebnim pozemku mozno umistit
stavbu rodinného domu — je povazovana za nepiekrocitelnou hranici zastavby. Kde neni

kotovana, odméfi se z urbanistického vykresu

Regulativy prostorové

Podlaznost: 1 NP + podkrovi, moznost ¢aste¢ného nebo celkového podsklepeni
Vyska stteSniho hfebenu nad upravenym terénem na strané proti svahu : 10,00 m max.,
vyska pidni nadezdivky 1,20 m max.

Smér hlavniho hiebenu stfechy : mé byt — viz urbanisticky vykres.

Regulativy architektonické

Prosvétleni podkrovi : je mozné vikyti nebo stfeSnimi okny

Parkovani a gardzovani : musi byt feSeno na pozemcich rodinnych domt, garaze maji byt
vestavény nebo pfistavény k rodinnym domim

Hospodaiské zazemi : ma byt integrované s objektem hlavnim

Oploceni : na uli¢ni strané pozemkli ma byt sjednocené u vsech RD.
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6. DOPRAVA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Doprava motorova

Dopravni obsluze lokality bude slouzit dopravni prostor navrzeny ve formé
obousmérné obsluzné komunikace kategorie C, 6,5 m Siroké, ktera je v souladu s izemnim
planem obce Omlenice a ktera spojuje stavajici silnici 3. tfidy Kaplice — Omlenicka se

systémem mistnich komunikaci.

Doprava stacionarni

Bude vzhledem k charakteru a uspotfadéani zastavby feSena na pozemcich jednotlivych

rodinnych dom.

w

Doprava pési

Obsluzna komunikace je doplnéna jednostrannym chodnikem Sie 1,5m. Diagonalné je
rozvojova plocha protata navrzenym p&Sim propojenim, sméfujicim od navsi k budoucimu
sportovnimu arealu v izolované poloze vychodné od Omleni¢ky, ktery byl vymezen v UPO

Omlenice.

Vodni hospodaistvi

Kanalizace

V lokalit¢ B3 je navrzena CasteCna pielozka stavajiciho fadu splaskové kanalizace.
Cast kanalizaéniho fadu prochazejici pres parcely ¢. 6 a 7 bude zruiena a vedena v trase
navrzené komunikace. Splaskové vody jsou zaustény do stavajici COV.

Destové vody z rodinnych domkti budou svedeny na terén, nebo do destovych zdrzi a

pouzity ke kropeni zahrad.

Vodovod
V lokalité B3 je navrzeno 11 rodinnych domt. Objekty budou napojeny na vodovodni
zasobni fad prochéazejici pod navrhovanou komunikaci. Nové navrzeny zasobni fad bude

zaokruhovan na stavajici vodovod v obci.



Hydrotechnické vypodty

Specificka potieba vody dle Smérnice ¢.9 MLVH CSR ze dne 20.7.1973, véetnd
vybavenosti je 170 l/os/d. Pfi vypoctu poctu obyvatel je uvazovano 3 - 4 ekvivalentni osoby

na rodinny domek.

Narust

Lokalita B3 11 domt 39 EOx 170 1/d=6 630 I/d

pramérna denni potieba
Qp=66301/d=0,077 Is

max. denni potfeba
Qm=6630x1,5=99451/d=0,1151/s
max. hodinova potieba

Qh=(9945/24)x 1,8 =746 1/h = 0,207 /s
ro¢ni potieba

Qrok = 6.63 x 365 =2 420 m3/rok

Zasobovani teplem a plvnem

Teplofikace

Navrzené rodinné domy budou vytipény a ohiev teplé vody bude proveden
pomoci malych kotelen, které budou v maximalni mife vyuzivat obnovitelnych zdrojii energie
jako je dfevo ¢i dfevni odpad. Dale bude mozné vyuzivat elektrickou energii, bud’ samostatné,
nebo v kombinaci s ostatnimi zdroji energie, véetné geotermalni. V mensi mife navrhujeme
vyuzivat téz zkapalnény topny plyn, extralehky topny olej nebo uhli. Ke snizeni nakladi
pfedevsim na ohfev teplé vody doporucujeme vyuzivat slunecni energii.
V ptipadé¢ vybudovani STL plynovodniho pfivadée z Kaplice pfes osadu Stradov a
vybudovani sekunddrnich rozvodi bude mozné navrzené rodinné domky vytapét a teplou

vodu pfipravovat spalovanim zemniho plynu.



Plynofikace

V ptipadé rozhodnuti o vybudovani STL plynovodniho ptivadéce z Kaplice ptes osadu
Stradov a vybudovani sekundarnich rozvodi v souladu s UPO Omlenice, vypracovanym
v lednu 2002, a Generelem plynofikace obce Omlenice, vypracovanym v lednu 1999, bude
mozné osadu Omlenicka rozsifenou o nové navrzené rodinné domky pfipojit na zemni plyn.
Lokalni STL rozvody zemniho plynu nejsou studii feSeny, vzhledem k malé redlnosti

plynofikace celé obce v dohledném ¢asovém horizontu.

Elektrorozvody

Nartst elektrického piikonu daného uzemi bude pokryt ze stavajici rozSifené
trafostanice ,,OMLENICKA - OBEC* .

U nize uvedené lokality je pocitano s ptipravou TUV elektrickou energii a s 30%
rezervou na elektrické pfimotopné vytapéni.

Predpokladany narist soudobého piikonu vzniklého navrzenou vystavbou v ramci
lokality OMLENICKA B3 ¢ini 118.8 kW.

Napojeni lokality B3 — 11RD s nartistem soudobého piikonu elektrické energie 118.8
kW na rozvod elektrické energie je navrZzeno ze stdvajici rozSifené trafostanice
»OMLENICKA OBEC - BTS do 630kVA“ zemnimi kabely NN. Stavajici rozsifena
trafostanice je napojena na rozvod elektrické energie odbockou z kmenového volného vedeni
VN 22 kV ptes usekovy odpojovac. Trafostanice je umisténa na jihovychodnim okraji feSené

lokality.

Kabelové sdélovaci rozvody

Pozadavky na kabelové sd€lovaci rozvody lokalit¢ budou feSeny ze stavajicich
rozvodll mistni sité. Telefonni rozvody budou provedeny kabely TCEPKPFLE uloZenymi
v zemnich ryhach dle CSN 73 6005. Na objektu, piipadné na hranici pozemku bude piipojny

kabel ukoncen v telefonni ptipojné skiince.
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Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni v lokalité bude napojeno ze stavajicich rozvodi VO. Kabelové
rozvody VO budou provedeny zemnimi kabely CYKY dle CSN 73 6005. Osvétleni obsluzné

komunikace bude provedeno sadovymi svitidly osazenymi na bezpaticovych stozarech.

Kabelové rozvody VO jsou uvazovany jako ptiloz kabelovych rozvodl nn.

Propocet prikonu lokality B3

Ze stavajici rozsitené trafostanice , OMLENICKA OBEC - BTS do 630 kVA“ bude
napojeno 11RD — lokalita B3.

Soudoby piikon 1 RD, BJ — VT dle CSN 33 2130-Z2 — 11 kW.

LOKALITA B3

Instalovany ptikon

Vysoky tarif — 11 RD x 11 kW/RD 121.00 kW
Piiprava TUV — 11 RD x 2 kW/RD 22.00 kW
Rezerva pro el.vytapéni —4 RD x 15 kW/RD 60.00 kW
Celkem instalovany ptikon 203.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 121 kW x 0.44 53.24 kW
Ptiprava TUV -22 kW x 0.8 17.60 kW
Rezerva pro el.vytapéni — 60 kW x 0.8 48.00 kW

Celkem soudoby piikon 118.84 kW
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7. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU PREDPROJEKTOVE A PROJEKTOVE

PRIPRAVY

Uzemni studie provéfuje zpuisob vyuziti ploch, které jsou Uzemnim plinem obce
Omlenice vymezeny jako plochy zastavitelné (zastavitelné izemi). Detailné je rozpracovano
uspotadani jednotlivych stavebnich pozemkt, dopravy, technické infrastruktury a zakladni
regulace parametri staveb.

Pro dalsi postup doporucuji :

* Zhotovit navrh geometrického planu

* Majetkopravné upravit vztahy k novym pozemkim

e Zpracovat dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti a nasledné stavebniho
povoleni dopravni a technické infrastruktury (ZTV), ziskat potifebnd spravni
rozhodnuti

e Spravni rozhodnuti, potiebna pro realizaci jednotlivych rodinnych domu, budou

pfedmétem fizeni vedenych s jednotlivymi konkrétnimi stavebniky téchto domd.

V Ceském Krumlové, 12/2009

Vypracovala : Jana Markova



